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Zweites Gesetz zur Anderung der Landesbauordnung 2018
Gesetzentwurf der Landesregierung, Drucksache 18/4593

Anhorung des Ausschusses fiir Bauen, Wohnen und Digitalisierung am 17. August 2023

Sehr geehrter Herr Prasident,

sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fir die Moglichkeit, eine Stellungnahme zu dem oben naher bezeichneten Gesetzentwurf
abgeben zu kdnnen. Haus & Grund RHEINLANDWESTFALEN, der Landesverband Rheinisch-Westfélischer Haus-,
Wohnungs- und Grundeigentliimer e.V., vertritt iber 108.000 Haus- und Wohnungseigentlimer, Vermieter sowie
Kauf- und Bauwillige in Nordrhein-Westfalen. Haus & Grund RHEINLANDWESTFALEN ist nach Haus & Grund

Bayern der zweitgréRte Landesverband in der Haus & Grund-Organisation in Deutschland.

Zu Ihrem Schreiben vom 21. Juni 2023 und dem oben néher bezeichneten Gesetzentwurf nehmen wir wie folgt

Stellung:

Der Landesverband Haus & Grund RHEINLANDWESTFALEN hat an der Baukostensenkungskommission

teilgenommen und hatte insbesondere in den letzten Monaten Gelegenheit, am Entwurf des Gesetzes zur

Président RA Konrad Adenauer Anschrift Aachener Str. 172

Vizeprasident Dr. Johann Werner Fliescher 40223 Dusseldorf

Verbandsdirektor Ass. jur. Erik Uwe Amaya Telefon 0211/416317-60

Stadtsparkasse Dusseldorf Telefax 0211/416317-89
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Anderung der Landesbauordnung 2018 mitzuwirken. Wir beschrinken uns in unserer Stellungnahme auf die fiir

Haus- und Wohnungseigentiimer geplanten Anpassungen.

1.

Bislang gilt in Nordrhein-Westfalen ein gesetzlich vorgeschriebener Mindestabstand von 1.000 Metern zwischen
neuen Windenergieanlagen und Wohngebieten. Diese generelle Abstandsregelung soll kiinftig gem. § 6 Abs. 1
und 4 BauO entfallen. Kiinftig soll eine Windenergieanlage einen bauordnungsrechtlichen Abstand zu
Grundstiicksgrenze und Wohngebauden einhalten. Dieser Abstand richtet sich dann nach 30 Prozent der groRten
Hohe der konkreten Windenergieanlage. AuBerdem soll nicht mehr das bauaufsichtliche Vollverfahren, sondern
nur noch das vereinfachte Verfahren gelten. Wir sehen die Notwendigkeit, dass mehr Windenergieanlagen zur
Erreichung der Energiewende in Nordrhein-Westfalen erforderlich sind. Gleichwohl sind aber auch die Interessen
der betroffenen Haus- und Wohnungseigentiimer im Hinblick des Gesundheitsschutzes, wozu Larmimmissionen

gehoren, zu beachten.

2.

Flir neue Wohngebaude soll gem. dem neuen § 42a BauO ab dem 1. Januar 2025 eine Solaranlagen-Pflicht
eingefliihrt werden. Und das, obwohl schon heute insbesondere die privaten Haushalte mehr als 30 Prozent aller
Solaranlagen betreiben — auf freiwilliger Basis. Wie das Statistische Bundesamt (DeStatis) mitteilt, waren im
Marz 2023 auf Dachern und Grundstiicken hierzulande gut 2,6 Millionen Photovoltaik-Anlagen (PV-Anlagen) mit
einer Nennleistung von insgesamt rund 70.600 Megawatt installiert. Damit nahm die Zahl der Anlagen gegeniiber

dem Vorjahresmonat um 16 Prozent zu; die installierte Leistung stieg im selben Zeitraum um 21 Prozent.

Fir bereits bestehende Wohngebaude soll die Pflicht genau ein Jahr spater — allerdings nur bei vollstandiger
Erneuerung der Dachhaut gelten. Wir begriiBen, dass die Pflicht hingegen entfallen soll, wenn u. a. die Dachflache
nicht mehr als 50 m? umfasst, es sich um Behelfsbauen und untergeordnete Gebiude handelt (z. B. Carports oder
Gartenlauben), die Erfiillung im Einzelfall technisch unmaglich, wirtschaftlich nicht vertretbar ist oder im
Einzelfall wegen besonderer Umstande durch einen unangemessenen Aufwand oder in sonstiger Weise zu einer
unbilligen Harte flihren wiirde. Damit konnen Hartefalle vermieden werden. Es wird verhindert, dass betroffene
Haus- und Wohnungseigentiimer finanziell Gberfordert werden. Unabhangig davon, wirden trotzdem viele
Eigentimer Photovoltaikanlagen installieren, auch wenn sie hierzu nach der novellierten Bauordnung nicht

verpflichtet waren.

Wichtig ist allerdings, dass die Solaranlagen auch lieferbar sind. 85 Prozent der weltweiten Solaranlagen werden
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in China produziert. Noch heute laufen auf Grund der Auswirkungen der Corona-Pandemie und des Ukraine-
Kriegs die Lieferketten nicht vollkommen reibungslos. AuBerdem mussen die Handwerker fiir eine fachgerechte

Installation zur Verfligung stehen. Die fachgerechte Installation ist vor allem fiir den Brandschutz enorm wichtig.

3.

Mit der neuen Bauordnung sollen in diesem Zusammenhang auch die bisherigen Mindestabstdande von 50 cm zu
Brandwanden gem. § 6 Abs. 8 BauO aufgegeben werden, welche die Feuerwehr immer eingefordert hat. Damit
kann der wirtschaftliche Betrieb von Solaranlagen auf Dachern von schmalen Gebduden (z. B. Reihen- und
Doppelhdusern) ermoglicht werden. Aus unserer Sicht wére es jedoch erforderlich, dass es sich nur um eine

Obliegenheit- und nicht um eine Rechtspflicht bei der Installation von Solaranlagen handelt.

Abstande sollen auch fiir die Errichtung von Waiarmepumpen abgeschafft werden, so dass sie
abstandflachenrechtlich privilegiert werden. Allerdings befreit die Bauordnung nicht davon, Schutzvorschriften

zur Vermeidung von Larmimmissionen einzuhalten.

4.

Die geplante Ausnahmeregelung in Satz 2 in § 39 Abs. 4 BauO unterstiitzen wir ausdriicklich. Schon in vorherigen
Stellungnahmen haben wir die Verpflichtung kritisiert, dass bei Gebauden mit mehr als drei oberirdischen
Geschossen Aufzlige in ausreichender Zahl zur Verfligung stehen missen. Insbesondere der nachtragliche Einbau
eines Aufzuges im Gebdudebestand sorgt flr hohe Investitions- und Wartungskosten. Das schreckt
Gebdudeeigentliimer regelmaRig vor entsprechenden baulichen Veranderungen, wie z. B. der Dachaufstockung
bzw. einem Dachgeschossausbau ab. Das Entfallen der Pflicht zur Herstellung von Aufziigen, wenn in
Bestandsgebauden — nunmehr unabhéangig vom Gebaudealter — durch den Ausbau des Dachgeschosses oder
durch Aufstockung um zusatzliche Geschosse neuer Wohnraum geschaffen wird, halten wir fir eine zentrale

Verbesserung hinsichtlich der Schaffung neuen und ,bezahlbaren” Wohnraums.

5.

Die Aufhebung des § 47 Abs. 2 BauO, wonach Wohn- und Schlafrdume in reiner Nordlage unzuldssig sind
begriRen wir. Die Aufhebung war langst tiberféllig und haben wir seit Jahren immer wieder empfohlen, weil auch
Wohnungen mit reiner Nordlage z. B. durch bodentiefe Fenster oder einen Balkon-Wintergarten genug Tageslicht

erhalten kénnen.
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6.

Ebenfalls ist eine unserer Empfehlungen nunmehr im neuen § 48 Abs. 1a Satz 3 umgesetzt, dass anstelle der
Errichtung von Solaranlagen Uber einer Stellplatzfliche von mehr als 35 notwendigen Stellplatzen fir
Kraftfahrzeuge, die einem Nichtwohngebaude dient, fur je flinf Stellpldtzen ein geeigneter Laubbaum gepflanzt

und unterhalten werden kann. Das ist insbesondere unter stadtebaulichen und klimatischen Aspekten sinnvoll.

7.

Ein groRer Sprung in Richtung Erleichterung wird mit der Aufgabe des Schriftformerfordernisses zugunsten der
Textform in § 70 Abs. 1 BauO gemacht. Das heillt, dass Bauherren fiir die Erteilung einer Baugenehmigung
Antrage nicht mehr in schriftlicher Form und dreifacher Ausfertigung einreichen miissen. Eine Antragstellung per
E-Mail wiirde dann geniigen. Allerdings setzt das voraus, dass die zustandigen Bauaufsichtsbehdrden im Bereich
der Digitalisierung entsprechend aufgestellt sind. Konsequent ist im Ubrigen, dass an zahlreichen Stellen der

neuen Bauordnung auf das Schriftformerfordernis zu Gunsten der Textform verzichtet wird.

8.

Der Gesetzentwurf sieht weitere Vereinfachungen im Baugenehmigungsverfahren vor. So soll eine
Genehmigungsfreistellung sogar bei Wohngeb&duden bis Gebdudeklasse 4 (also bis zu einer Héhe von 13 m)
moglich werden. Zudem soll gem. dem neuen § 67 Abs. 4a BauO die sog. ,kleine Bauvorlageberechtigung”
eingefihrt werden. Das wiirde erméglichen, dass z. B. Handwerksmeister Bauvorlagen fur Gebdude der Klassen
1 und 2 (z. B. Ein- und Zweifamilienhduser bis zu einer Héhe von 7 m) erstellen dirften. Das begriiBen wir

ausdricklich. Hier sehen wir einen entscheidenden Beitrag zur Reduzierung der Verfahrenszeit und der Kosten.

9.

Zur Starkung der landlichen Regionen wird der Ausbau des Mobilfunks beschleunigt. Um Funklécher im
AuRenbereich zu minimieren, soll es bei Mobilfunkantennen keine Hohenbegrenzung mehr geben und diese
somit bauordnungsrechtlich gem. § 62 Abs. 1 Satz 1 Nr. 5 BauO verfahrensfrei gestellt werden. Das halten wir fir
eine sehr sinnvolle Anderung. Die landlichen Regionen kdnnen so an Attraktivitdt gewinnen. Dies ist auch zur
Entlastung der Ballungsgebiete wichtig. Allerdings sind weitere MaRnahmen erforderlich, um diese Regionen

attraktiver zu gestalten. Die Infrastruktur ist in jeglicher Hinsicht zu verbessern.
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10.
In § 69 Abs. 1 Satz 1 empfehlen wir, anstelle einer ,Kann“- eine ,,Muss“-Vorschrift zu formulieren. AuBerdem
sollte folgender neuer Satz 2 eingefligt werden: ,Es sei denn, die Nichtbericksichtigung der

Abweichungsregelungen in § 69 Abs. 1 dieses Gesetzes wird hinreichend begriindet.”

In der Praxis hat sich gezeigt, dass die Bauaufsichtsbehorden diesen sehr sinnvollen Abweichungsparagraphen
Gberwiegend nicht anwenden. Mit einer Begrindungspflicht sind die Behdrden gezwungen, sich mit

entsprechenden Antragen von Bauherren tatsdchlich auseinander zu setzen.

Haus & Grund RHEINLANDWESTFALEN empfiehlt, dem Gesetzentwurf zuzustimmen.

Mit freundlichen GriiRen

Haus & Grund RHEINLANDWESTFALEN e.V.

/]

/ |
%4/ N i et

RA Konrad Adenauer Ass. jur. Erik Uwe‘Amaya
Prasident Verbandsdirektor
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